Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 4197/2012

Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa C. TRENTINI
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LOTTO CASCINA
1 _IDENTIFICAZIONE DEI BEN| IMMOBILI PIGNORAT

| pignoramento colpisce un complesso di benl posti a Milano, via Vaianoe Valle rn.s0,
composio do eascina agricola in parte adibila ad abitazioni ed, in parle, a depositi,
olfre o terreni limifrofi coltivati.

Gli immokili sono cosl individuali nel pigroramenta come segue:

IMMOBILE Terreno/Urbano Hota
1. FG.634 MaPP. 14 T
2. FG. 635 MAPP. 20 T
3. FG. 636 MAPP. 1 T
4. FG. 636 MAPP. S SOPPRESSD ™
5. FG.636 MAPP. 6 SOPPRESSD | =
6. FG.B3EMAPP. 7 SOPPRESSD | ®
7. FG. 636 MAPP. 8 SOPPRESSD | #
B. FG, B35 MAPP. 11 SOPPRESSD &
9. FG.636 MAPP. 12 T
10. FG. 636 MAFP. 14 T =
11. FG. 636 MAPP_ 15 T
12. FG. 636 MAPP. 15 T
13. FG. 636 MAFP. 17 T
14 FG. 636 MAPP. 18 T
15. FG. 636 MAPP, 19 T
16. FG. 636 MAPP, 20 T
17. FG. 636 MAPP. 21 T
18. FG. 636 MAFP, 22 T
19. FG.636 MAPP, 23 T
20. FG. 636 MAPP. 24 T
Z1. FG. 636 MAPP, 25 T
22. FG.636 MAPP, 26 T
23. FG. 636 MAPP, 32 T
24. FG. 636 MAPP, 33 T
25. FG. 636 MAPPE. 34 T
26. FG. 636 MAPP. 35 T
27. FG. 636 MAPP. 38 SOPPRESSO
28. FG. 636 MAPP, 39 SOPPRESSO -




29, FG. 636 MAPP. 40 SOPFRESSO | # |
30. FG. 636 MAFF. 41 SOPPRESSD |
31, FG, 636 MAPP. 42 T

32, FG 637 MAPP. 4 T

33. FG. 637 MAPP. 5 T

34, FG. 637 MAPP. 6 T

35, FG. 637 MAPP. 8 T

36. FG. 637 MAPP. 9 T

37. FG. 635 MAPP. 6 T

38. FG. 636 MAPP. 10 SOPPRESSD | #
39. FG. 636 MAPP. 9 SOPPRESSD | *

* | beni sono starl soppress| al Colasto Terrani e riclassoti ol Cotasto Urbane con Tipo Moppale n®
451423 del 18,10,201 7 [vedosi all.1] come sague:

FG. 636 MAPP. 2 5UB. 1
FG. 636 MAPP. 9 508, 2
FiG. 636 MAPP. 35UB. 3
FG. 636 MAPP. 9 SUR. 4
FG. 636 MAPP. 3 5UB. 5
E, 636 MAPP, 35UB. &
FG, 636 MAPP, G 5UE. 7
FG, 636 MAPP. 9 SUB. 8

Dafl catashall afferenti alla sola Cascina
Per quanto premesso, con riterimento alla scla cascing, o proceduna colpisce i seguenti beni cosl

cleiE|eE|le|le|e s

ailudimente identificafi:
IMMOBILE Terreno/Urbano Classamento
1. FG, 6356 MAPP. 9 sub.1 u Via Vadano Valle n.80 piano T-1; c.c. 3; Cat. A/2 oll1; cons.
11,5 vand; 5.C.2 341 mg; Ren.: € 534,53 (vedasi all. 2],
Derivante da: scheds catastale del 22.2.1939 |vedasi all, 3),
£ FGE. 636 MAPP, 9 sub.2 ] Wia Valano Valle n 60 giang T-1; z.¢, 3; Cat. 8,04 ol.1; cons, 7

vani; 5.C.0 200 rg; Renc € 451,90 (vedasi all )

Derivante da: scheda catastale del 28.11,2017 (wedasi all, 5).
3. FG. 5636 MAPP. 9 sub.3 L Via Vaiano Valle n60 plano T-1; 2.c. 3; Cat. A/4 o.2; cons. 4
vani; 5.C.: B4 ma; Ren ;€ 308,87 (vadadi all &),

Derivante da: schada catastale ded 28.11. 201 7 [vedasi all. 7).
4. FG, 636 MAPP. 9 sub.4 u Wia Valana Valle n,60 piano T-1; 2.c. 3; Cat. A/ d.2; cons. 3,5
wanl: 5.0 70 mig: Ren.: € 271,14 (vedas| all. 8}

Derivante da; scheds catastale del 28.11 2017 (vedasi all. 9).
5. FG. 636 MAPP. 9 sub5 u Via Valano Valle n.60 piana T-1; 2.c. 3; Cat, /4 cl.Z cons. 4.5
wini; 5.0 B4 mg; Ren.: € 348,61 {vedasi all, 10],

Dervante da scheda catastake del 28.11.2017 [u'edﬂ: all, 11}
6. FG. 636 MAPP. 9 sub.G 1] Via Vaiano Valle n.60 plano T-1; 2.c. 3; Cat. 84 ¢l.2; cons, 3,5
wani; 5.C.: 78 mg; Ren.: € 271,14 {vedasi af. 12).
Derivante da: scheds catastale del 28,11.2017 [vedasi all. 13).
7. FG. 636 MAPP. 9 sub.7 1] Via Vedeno Valle 060 piano T-1; z.c. 3; Cat AS4 o2 cons 5.5
vanl; 5.C.2 142 rreg; Ren.: € 426,08 {vedasi all. 14},

Derivante da: scheda catastale del 28 1 1.2017 [vedasi all. 15).




8. FG. 636 MAPP. 9 sub B u Wia Vaisno Valle ol giana T-1; 2.c. 3; Cat, DV7; Ren.: € 6.461
{wadas all. 18]
Derivante da: scheda catastale del 28.11.2017 {vedasi all. 17|

Stato cccupativo

Al sopralluogao lo soivenie, di concerto con | Cwslode Giudizians nominato, ha potuio occeriare
che gl immobill rstono nel possesso del'esecutala.

Prezzo al nefto delle decurtozioni relafive alia cascina
da Eara: € 1.352 982 70 (unmiicnetreceniotoniadusnovenatoltontonovemiln /40 eurnc)

Gucta tipologia del dirlfto e identificazione ol catasto fabbricati

> propriett QI - SOCIETAT A RESPONSABILITA'
LIMITATA con sede in Milano proprietd per 171

- Fiscals:

Coerenze in conforne da nord in senso orario

Foglio 434 mapp. 1, via Vaiono Vole, mapp. 17, mopp. 14, mopp. 15, mapp. 14 e mapp i 69 & 63
ded foglio 634,

2 LOCALIZZAIIONE E DESCRIZIONE DEL COMPLESSO COMPRENDENTE | BENI ESECUTATI

2.1 Descrizione del complesso del beni (vedasi fole safellian con sovropposil esfraill dl mappo
catastali ail. 18)

In Comune di Milono, via Voiano Valle n*s0, compiesso immaobiiore composto do coscina agricola
dismessa, Lo coscing & costituito do un complesso o cofe. composto di una pafe abilativa sub. 1,
2,3, 4, 5 &8 7)sd uno pare progultiva (sub. 5] oltre o terena dl perfinenza. Lo parte abitativa si
sviluppa sul lalo nord-ovest dello corte e consfa diun fabbricoto infinea di due piani fuori ferra: altrasi
la restanie parle a destinczlone produttiva che delimita i restanti tre lati, & concla di fabbricali di uno
o due plon fuor terma, Sono olfresi compresi due fabbricali di cui uno retrostante la porle abitolive
ed un altro, compres | duea sias, relrostanti d corpo di fabbrica posto a nord-est della corte, Maolfi
deqli edifici presentano parte delle coperiure & delle muroture penmetrali in evidente decadimento.

2.2 Descritione sommaria del guariiere e rona (vedasi fofo oerea oil. 17)

Im Comune di Milano

Fascin‘mona: periferica
Destinazione: Agricols
Tipologia prevalente: Cascine diffise e residenziale plur fmiliare
Urbanizzazioni: 1o zons non & proveista di serviad df orhandzzazione primarta ¢ di servizi di wrbanizzazione secondaria
(eecetto cimitera di Chiacavalle)
Servizd offerts dalla zona: Auntostrada A/l
Collegamento alla rete autostradale; & circa 23 Km Awtostrada A1
1.3 Caralteristiche descritfive esteme
Edifici ofi duwe péand (uord femae
- straitura: mursture b lateniziog

= facciate: imonaco in parte distaccato]



- sccesso: panloncini in legno;

= fincstre & persiane: in legno con specchinture in vetrog

- scale interne ed estemnes in caloestruzzn;

condizioni generali deghi edifici: mediocre stoio di manutenzione sia inferna che esienma,

Porte Prochtfivalvedasi all, fol, 21|
Edificl di due plani fuar tera

= sfrabiura: morafure in lsenioe;

- faccinie; in pars con inonsco ammalorato ¢, in pare con mation a faccia visiag

= pecessn! portoncini n legno,

= [ingztre e persiane: in legno son specchiatare in velro;

- scale interne ed esterne: in calcesiruzemn;

= condizieai generali degh edifici- mediocre stato di manstenzione sia imema che estena,

3 VERIFICA URBANISTICA E EDILIZIA DEL COMPLESSD
3.0 Verqifica vrbanisfica

Per quanto gl immobd siono pane del territorio comunale o Milano, dal punta di vista urbanistico
ncodono softo ke prescrizion del Flana Terilarale di Coordinamento del Pareo Agricolo Sud Miano,
approvalo in 3.8.200 DGR 7/818 del 3.6.200 e pubblicato sul Bollettino B.L. n®39, 2* supplemento del
21.9.2000 (vedasi Cerlificato di Destinazione Urbanistica all, 22).

Helle laovole planimeinche si eviderzio come ka cascing € clasificata come “Nuckel rural o inleresse
paesistico” {all. 23) disciplinalo nele MN.T.A. all'ar. 26 & 38 (vedosi al, 24).

inolire. gif Immobili sono soggetti a servitd oeroportuale al sens dello legge 42,1943 n°58, poiché
sono compresi nel cone 120 dell’ Aeroports di Linate [vedasi estrafto documenio vincoll ENAC, all.
25).

Altresl, sugl immobili fcade un vincolo poesaggistico isfituito con Decreto del Presidente della Giunta
Regionale n"1350 del 28,3.1984 [vedasi all. 28}, gi sansi del punto il del Codice dei Beni Culturali e
del Poetaggio —-D.L. n®42 del 22.1.2004,

3.1 Fratiche edilizie reperite presso il compeiente Uficio del Comune:

Mel conso degll accesi aseguili presso |'Ufficio Tecnico di Miano, o scrivente ha potuto accerfare Ig
presanza selamente di una prafica edilizia, relativa alla reclizzozione dei due sos. nello specifico la
Licenza di Ccoupazione n” 134 del 1721959 (vedas all 27).

Inolfre, 1 sottoscrifto ha eseguito visure prasso I Archivio Storico di Miane, dol quale & riuscite a frovare
solo o fraccia deda cascing in una mappa del 1923 [vedad ol 28) rdferto olla realizzazione di
fabbricati posti 5w terren limitrofi. Pare oppartuna rilevara che al’'epoco fale lemlorio, efferente al
Comune di Vigentino, & stofo annesso a guello dal Comune di Milano, framite Reglo Decredo dal
291923 n.1712, pertanto & plausibile che molta documentodons sia stata soppressa o smandta, al
medmento dell’ onnessone.,

Presso |' Archivio di stato ha rinvenuto un'unica planimedria risalanie al 1901 (vedas all. 29}, In cul o
coscing Ambrosiana, cosi come i tereni limitrofi, ficadevano nel tericde del Comune di Vigenfin.

4 DESCRIZIONE DEI EENI, CONFORMITA® EDILIZIA/ENERGETICA/IMPIANTISTICA E CATASTALE
CONSISTENIA

CASCINA AMBROSIANA




Parte abitativa (vedasi oll. 30)
4.1 Abitazione: fg. 636 mapp. 7 sub. 1 (vedasi all. fot. 37)
4.1.1 Descrizione

Abitodone, posto su due plonl composta al plano fema da quafiro locoll e al piaono da cinque
local olfre o due vonio od wo bogno ed un balcone prospiciente lo corle.

= esposizions: doppis;
- parefi: tinteggiate, con ammaloramenti;
= pavimentiz perlopii piastrelle di caloestruse e i ceramica nel bagnl
= infissi esterni; in legno ¢ vedn semplice;
porta d'accesso: i legno;
porie intesne: in legno;
imp. gletirico: sotio tracciag
= imp. idrico: sottotraces;
imp. lermico: presenti camini;
= servizio igienico: attrezzato con [avald, tazzm, vasca e doccin;
= altezes dei locali: fino a m, 3000350 circs;
- congdiziond generali dell*appartamento; medicere safo di manutenzione.
4.1.2 Conlormila
a. Conformita edilizia:
Hon aoccertabile par assenza & ol origindari.,
b. Cedificazion| energetiche:
Mo fsulta alcuna cerificazions energeficn prasso |l CENED.
c. Cedificozioni di conformita deghl impiant
Mon fornifi.
d. Cedificazioni di ideneita stalica
Hon fomiti.
e. Conformitd colastale

Al sopralluoge Immobile fsuliava non conforme con quanto indicalo nella scheda del 22.2.193%
{all. 3],

4.1.3  informazioni relafive al colcolo della consistenza

Lo superficie "lordo commercicle” ndicativa deli'unitd, & stata colcolata dall'interpolazione ra la
pianta colosdtale ed (| rifevo planimetico effeltuato sl posto dollo scrivente, comprensiva del muri
di progeietd, delle perlinenze accessane, calcolate cornvenzionaimente in quota cpporfuna [Hormo
UM 10750:2005 e DPR n. 138 del 23,/03/1978) come segue:

Desiinae one Parameten Supeificic reale lorda Tl Superficie egul vaksme [onda
e cinoe
Ahilszinne Sup. lorda & EETIT HKr 331 08
avimenio
BalconePartico Zup. lorda di 15,91 25 B8
v imenin

TOTALE LB R




4.2 Abitazione fg. 636 mapp. ¥ sub. 2 {vedasi all. fol. 32)
d4.2,1 Descrizione

Abitozione, posta su due piani composta al piano tema da fre locall & un vano ad wsa dpastigl in
coincidenza del corpoe scale, olire a e locali ol piano primo.

= esposizione: doppia;
= pareti: tintegpiate, con ammalormenti:
= pavimentic perbapii pinstrefle di caleestrsm.
= infissi esternis in legno & vetn semplice;
porta d'accessos in legno;
porte imlerne; in legno;
- imp. eletirico: sotto traccda;
= imp, idrico; sptporacela;
= Imp, ETmien; assenie;
alicrza del bocali: fing a m. 306 circa;
= condizioni generali dell ‘appanaments: medioore sato di manutenzione,
422 Conlormila
a. Conformita edilizla:
Mon accerabie per axenzo G fitoll odginad.
b. Cerificazioni energefiche:
Mon rEulila glcuna caediicazions energatica presso | CEMED,
c. Cerificazioni di conformita deghl impianii
Mon formiti
d. Cedificazioni di idonella stalica
Mon fomiti
e. Conformila catasiale

Al soprafuogo Nimmobile rsutava conforme con quanto indicalo nela schedao del 28.11.2017 |all.
3).

423 Informazion relative ol calcolo della consistenza
La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unitd, & stata calcolata doll' interpolazione fra o

planta catosiale ed i dievo planimeatico effettuato sul posto dolo scrivente, comprensiva dai mur
di propfietd, colcolole convenzonalmente in quola opportuna (Morma UNI 10750:2005 e DFR n. 138

del 23/03/1%78| come segue:

Destimanone Farmetra Superficie resls Tnrda Cowdl Superficie egernbeniz londa
cirs circa
Abilariome “Hap lordn & 159 44 0% 199 4
pavimenin
] - L ]

4.3 Abitazione fg. 6346 mapp. ¥ sub. 3 (vedasi ail fof. 33)
4.3,1 Descrifione

Abitazione, posta su due plani compasta ol piano fera da un locale & ripostigho & ol piano primo
da un lecale con bagno e porsions di bolcone,



= esposizione: doppia;

= pareli: tinteggiate, con ammalorament,

= pavimenti: perlopid piastrelle di calcestruzzo e i ceramica nei bagni.
= inmfessi esternd: in begno e verrt semplice;

- poita daccesan: in legnog

- porte interne; in legno;

= imp. eleririco: solto traccia;

- imp. ddrico: sotioiracci;

< img. termico; assente;

= servigio igienics: atrezzate con lavabo ¢ vasca;
- altezen ded locali: fineam. 3,03 circa;

= condizioni generali delF appartnmenio: mediocre stato di menubenziene,

4.3.2 Conlormitd
f. Conformitd edifizia:
Mon occerlabkle per ossenza o fitoli ordginari,
g- Cerfificazioni energetiche:
Man fsulta alcuno cedilicogione energelica presso I CENED.
h. Cedificazionl di conformita degli impianti
Man formifi
L Cedificazioni o idoneld statica
Mor Fornili
J. Conformita catostale

Al sopralluogo Mimmobile msuliovo conforme con guonto indicato nella schada dal 2B8.11.2017 (ol
7}

4.3.3 Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lordo commerciale” indicativa dell’unild, & slala calcolata dal’interpolazions tra la
pianta cotastale ed il rievo planimetico effettuato sul posto dallo serivente, comprensiva dei mur

di proprietd, calcoloie convenzionalmeante in Guata opporiuna (Mormmd U 1075002005 e DPR n. 138
del 23/03/19%8] come segue:

Desvranone Pararw ire: Superficn reaie lonls Colt Supeertices equivaleste lorda

i b2y

Andizzione Sup. londs di B34 100% B024
pavimemno

Balogme Sup. lords di 1] I od|

FEvimenin

TOTALE R0E5

- & ®

4.4 Abitazione fg. 434 mapp. ¥ sub. 4 (vedasi all. fol. 34)
4.4.1 Descrizione

Abitadone, posta su due pionl composta ol piono ferma do un locale e bogno e al pianc prima Ga
un lacale con porziones di balcone,



- espasizione: doppis;
= pareli: nteggiale, con ammaloramenti:
= pavimenti: perlopii pinstrelle di caleesiruero e di ceramica pei bagni.
= infisai esterni in legno e vetri semplice;
- porta d'accesso; in lepno;
= porte mleme: in legno
- imp. ehetirico: solto racci;
imp. idrico: softotraccia;
- mp, wrmice: caming ol pinno terra;
= Bervigin igienico: attrezzato con lavabe, bidet, vaso igienico e vasca:
= ahezzn ded locali: fino a m, 315 circa;

- ocondiziopi gemerali dell'appadamento: medioore stabo di manutenziona,
442 Conformitd

k. Conformita edilizia:
Men occerfobile per assenzia di fitoli orging.
I Cerificazionl energeliche:
Mon risulta alcuna cerfificozions energetico presso il CENED.
m. Cerlfleazionl di conformia degli impiantl
Hon fornit
n. Cedificazdonl di idonelld statica
Mo farmili
@, Conformila cotastale

Al soprolivoge I'immobde rsullava conforme con guanta indicate nello scheda del 28.11.2017 jall.
9].

443 Informazioni relotive al calcolo della consistenzo
Lo superficie “lorca commerciale” indicafiva deli'unitd, & state calcolola dal'interpolozone ira la
pianta cotostale ed il dleve planimetrico effettuato sul posto dalle scrivente, comprensiva del mur

di proprieid, colcoiale convenzionalments in quolo opportuna (Norma UNE 10750:2005 & DPE r. 138
del 23/03/1F%8] come seque:

Destinazione Pammeirn SuipeTicns frale lords Caett. Saporficie equavakenie horda
2iren cirn
Abliane Sugs losda & il i 1004 i £,
R e
[done Supy. bords da 40 LY 1,25
parv Eenin
TOTALE 6TET
I

4.5 Abllazione fg. 436 mapp. ¥ sub. 5 (vedasl all, fof, 35)
4.5.1 Descrizione

Abitanons, posta su due piani compesta al piane terra dao un locale e ol piano prime da un locale
& bagng con pordong di balcone,



= eposizione: doppia;

- pareil: tnbeperate, con ammaloramendi;

= pavimenti: perlopii pinstrelle di caleestruzzo e Ji ceramica mei bagni
- imfiasi egterni: in begno e veri semplice;

- porta d'necesso; in legao;

= parte interne in legno;

- imp. eletirico: sotto traceia;

- imp. idrico: soltoiracci;

- i lermico: camino al piano Lerr,

= serviEin igienico: attrereato con favabe, bidet, vaso iglenico e vasca;
= altezea dei bocali: finoa m. 3.00 circa;

= condizioni generali dell"appartament: mediocre aato di manutenzione.

452 Conformita
p. Conlformild edilizia;
Mon occertobile per ossenia di fifoli omginari.
q. Cedificazioni energetiche:
HMon risuita alcuna cerffficozions energetica pressa il CENED.
r. Cedificazioni di conformitd degli impiank
Mon fomifi
. Cerificazioni di idonelta statica
Mo Foeniti
t. Conformitd colastale

Al sopraliuogeo Nimmobile sullava non conforme con quante indicate nela scheda del 28.11.2017
[all. 11), in quanto & stafa eroneamente rappresentata o planimelro del comspetiivo plano pame,
afferenie al ks,

453 Informaozioni relotive ol colcolo dello consistenza

Lo superficie "lorda commerciale” indicaliva del’'unitd, & stata calcolato doll'intenzolozione fra lo
pionta cotastale ed il réevo planimefrico effettuato swl posto daolio scrivente, compransivo ded mur
di propriatd, calcolate corvengonalmente in quola opporiung (Morma UM 1075022005  DFE n. 138
del 23/03/1998) come sague:

Destrrsnms “Prrameina Superficie resle lorda Coefl, Superficoe equevikente londa
circa cirea
Ahilarione Sup. Jorda 05 [ETE T
el
Rl Sup, krda du 184 15% G
pavEREnin
TOTALE TTyl

4.4 Abitazione fg. 36 mapp. 7 sub. & {vedas! all. fol. 38)
4.4.1 Descrizione
Abitazicne, posta su due pioni composta ol plano terra G4 un locale & al plano pamae da un kecalks



e bagno con pordone di balcone,
= esposizione: doppia;
= pareil; Unleggrate, con ammaloramendi;
= pavimenii; perlopii piasirelle di caloestruzze e i ceramicn nei bagni,
= Infissd esternic mn legno & vetri ssmplice;
= pona daccesso: in legmo;
= pore interne: in legnao;
- lmwp. eletteion: soto tractia;
= imp. idrico: sotoraceis;
- bmp, termico: caming al pisno terra e fan coil ad aria al plano peimo;
= servizio igenion: atirezzak com vabo, bidet, vaso igienico ¢ vasca:
= alberga dei bocalic fine o m. 3.00 circa;

= condizioni generali dell*appartamesito: mediocre sado di mansenziome.
4,42 Conformita

v, Conformitd ediliba:
Mon accenabile per assenzo di fifoli onginod,
v, Cerificazion energefiche:
Mon mulio alcuna cerificazione enargetico presa il CENED.
w. Cedilicazionl di conformita degli impiandi
Mon formifl
X Cedificazioni di idonefia slalica
Bon fornili
y. Conformitd colasiale

Al sopraliuogo lMimmebile risuitova non conlorme con quanio indicoto nela schedo del 28.11.2017
[all. 13), in quanto & stala eroneaments roppresentata lo planimetia del comispettivo plano primo,
afferenie ol sub 5,

4.3 Informazioni relative al calcole della consistenza
La superficie "orda commerciala” indicafiva dell'unitd, & stata calcolate dall'interpolazione fra la

peanta catastale ed il rievo plonimefrico effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva del mur
di proprietd, colcolole convendonaimente in guoto opportuna (Moma U 10750:2005 & DPR n. 138

det 23/03/1998] cCome seque:

Drestinarions Hazrereira Kuperficss reale lorda Coelf, Lugeaiice equivalisss Torda

£istn cH

Abitazne Bup, loeda di 75.68 100%% TE AR
[rpe—

Bedzome Sup. Jorda di 500 5% I 45
PV imEnaa

TOTALE 1706

[ ] [ 13

4.7 Abltazione fg. 636 mapp. 7 sub. 7 {vedasi all. fot. 37)
4.7.1 Descrizione



Abifogione, posta o piono pimo e accessibile iramite tna scala estermna Fimmobile consta o
quottro iocali olire ripostiglio & bogno,

= gsposizions: tripls;

= parcli: tinfeggiate, con ammaloramenti;

- pavimenti; perfopil piastrelle i calcestrnuzzo;
= infissi esterni: m legno ¢ velri semplice;

= pona daccesso in legno;

- porte inteme iy kegno

- iy elestrico; sotfto traccia;

= i ddrieo: somotracola;

= i termuico: camini;

= mervigo lglenico: aftrersato con lavabo, bidet, vaso Iglenico e vascay
= aliezea dei locali: perbopil fine a m. 280 circa;

= condizionl generali dell appartamente: mediocre stawe di manutenzione.
472 Conformiia

r. Conformita edilizia:
Mon occerfabile per assenza di fifoli onginar.
aa. Cedificazioni energetiche:
Mon risulta alcuno cerificazions energetico presso il CENED.
bb. Cerificazioni di conformitd deghl implonil
Hon formifl
cc. Cerdificozioni di idoneita statica
Mon forniti
dd. Conformita catastale

Al soprallvogo Mimmobile risutows conforme con guanio indicoto nelia scheda ded 28.11.2017 (od,
15).

4.7.3  Informazioni relafive ol calcolo della consistenza

Lo superlicie “lorda commerciale” indicativa del’unitd, & stata calcolota dolinferpolozione fra ko
pionta catostale ed 1 rlievo plonimetrico effetiuato sl posio daollo scrivente, comprensiva dei murn
di proprietd, calcolate convenzionaimente in quota opportuna (Norma UNE 10750:2005 & DPR n. 138
del 23/03/1998) come segue:

Dlestinaziune Farameirg Superficis reale keda e, Ei.lpHFI:IF ecpavaleic rin
i cifea
Alilazione Hup lorda & 1, 1D 1005 108,10
pavimenis
Bail Fup, lundi & 1.0 % FE)
v imenio
TOTALE 1063
w - L
Riossumendo paore abitativa
Sub. Parumetag Superficie feale

lemrdm circa




| Bup. bieds dh pevimenic LT Cli
| Sup borde di pavimento 198 44
3 Sup, borda di pavimente 065
4 S, lorda di pavimenio ETHT
E] Sagp. lerda d) pavirenio TTAG
[ S londa 3 pavisssiio 714
T Sup. londa dh panaisscing 114,53

Tutale 953,17

Parte produtiiva (vedasi all, 30)
5.1. Depositi; fg. 634 mapp. ¥ sub. 8
5.1.1 Descrizione

L'unité catostale & compaosta do pid corpi di fabbrica che in parte si digtribuiseono intarno allo
core &, in parte, sono localizzati sul retro dello coscing (vedasi all, 38), nello specifico:

COpo A

Edifico che s sviluppao su due piani fuord fera olire od una parte adibita o porlco prospicients la
corbe (vedas all. fol, 39,

La parte a plano tema & composio da tredici locali od wso depaosito olfre ad alir od use dipostiglio;
oftred la parte superions, adibita a suo fempo a fienile, consta d un unico vane che presenta solo in
parte e murature o faomponamento perimeiral.

- esposizione: doppia;

= pareti: Blomacate, con ammalormenti;

= pavimenti: perlopii gemoe di caleestruesn,

= imfigsi esterniz in begno & vetri semplice;

= porta daccesso; in legne;

- porle mierne: in begno;

- imp. elettrico: sofio trsccia;

= img. idrico: soforaceia,

= altezza dei locali: fino & m. 290 cirea al piano terra e 2800443 ol plano primo;
= condizion generali: medioore stato di manutenzione,

LOpoB

La parte o plono tema & composta da due locol od uso deposito, alires] o pone superiore, adbita
a suo tempo a fienile. consta di un unico vano che presenta solo in parte le muroture o
tfamponamento pedmetrali (vedosi all. fol.£0).

= esposizione; doppiag
= parcii: intoaacate, con amimaloramentr;
- pavimenii; perlopii petio di calcestruzzo.

- infizss estemi: in legno e veini semplice;



- porta daccesso: in legno;

- porte infemes in begno;

= imp. eletirico; o irecc;

- imp. idrieo: sotbolracsia)

= aohiczem dei locali: fino a m. 3,30 circa al piano terra e 2,700,435 al prana primes;
= pondigioni generali: medicere siato Ji manuienzione.

corpo O

La porte d pians lera & composdta do tre locall od wo deposito ed una parte od uso ripastiglio:
altres] la parte supedore, odibita o suo tempo g fisnie, consta diun unice vano che presenta solo in
parfa le murature crizzontali & varfical perché in pae collassole (vedasi ofl, fol.41).

- pspeazane: doppla;

= pareii; infonacate, con ammaberamendi;

- pavimenti: perlopil getto di caleestruzzo.

= infissi esterni: in lepno ¢ vetri semplics;

- porta d'accesso; in legnea;

= porte inderne: in legne;

= lmp. eletirico: softo iraccia;

- imp, idrico: sottotraccia;

- phezes dei locali: finoa m, 3,30 cirea al piano terea ¢ 200470 al piase primo;
= gondizioni generali: mediccre stato di manutznzione & parte collassat,

Como D

Ficcolo manufatfo adbilo o lavatoio composle da muraluee pedmetrall i mallenl. | piccolo
fabbricato (h. 220 circa) &in porte collossato [wedasi all, fot42),

= esposizione: doppia;

= pareti: intonacate, con ammaloramenti;

= pavimenti: perlopit getio di caleesiruzen.

- infiszl esterni: in legno e veiri semplice;

- pora daecessn: in kegno;

= porte [noerne: in begno;

- imup, eletiries: softo fraceia;

- img. ddricn: softotracci;

- altezen del locals: fino & m. 3,30 circa al piano terra ¢ 2,7004,45 al piano primo;
= condizioni penerali; mediocre stabo 6 manutenziore,

Compo E

Ficooks manufatio oolasato adibito o nposfiglo pesto sul retro delo parte abicfiva (vedosi aill,
lot.43).

= coadizionl generall: mediocre state di manutenzions,

SO F

Ficcolho manufatto collasato adibilo o deposito pasto s retro del corpo di fobbrica A [vedosi of,
fot.44).



= pondizion generali: mediocre stabo i manutenzione.

LOmo G

Dure silos posti sul refro ded corpo di tabbrica A (vedasi oll. fol.45).
- nbtezes: o 10030 circa;g

- condizioni penerali; mediocne stalo di mamsensione,
5.1.2 Confarmita

. Conlormitd edilizia:
Mon accarabide per assenza di fitoll originarl,

g. Ceriflcozioni energetiche:
MNon isulta alcuna cerlificazions energelica presso | CEMED,

h. Cerdificozioni di conformita degll implanti
Marn formifi

. Cedificazioni di idonelid stolica

mMon fomili,

| Conformila cotostale

Al soprafiuogo ['irmmobile risuitava non conforme con quanto indicato nella schadea deal 28112017
[all. 17].
513 Informazioni relofive al calcole della consistenza

Lo superficie “lorda commerciake” indicativa defl'unitd, & stoto calcolata dal'interpolazione fra lo
piania catasiale ed i rilevo plonimetico effettuato sul posto dallo scrivente. comprensiva dei mur
di proprietd, delle perfinenze occessorie, colcolate converzionalmente in guota opporfuna
Iipostigh al 5% e porlici & fienii ol 25% delao loro estemnsione, inolire ol corpl E & F sono stafi consideralfi
o 20 della lore estensione in considerazione deflo stato di collassamento), come segue:

Corpo Farameion Superfivic reals |
lerda e
A B 1@ h pravimenin 0oo g
2] Sup lonla d pinceenin 248 33
C Sap. lordn h pevimens 74293
I Fap londa dy pavimesan 128
I?- Hiip. kededi pavimenio 580
F Sup. borda di pavimenio 1933
iz Rup lerda @ gavimenic PN
Tatale (TN

Alla cascina deve essera anche computa lo parte non edificafa coincidente con il mappole ? che
consisiente nella corle e nelle oree poste wi retro del manutatll principai, Lo corte & in parte
povimentata con colcestruizo & parte & ricoperta da sterpagla o basso @ medio fusto [vedosi all
fot.dé). Tale area svilippa und supedficie pan o B.660 mag.

Conlormita catastale
In meritc ol eloborato plonimetico all. 47, si pud nofare come eroneamente |'area libera sig stato




idenfificata con il sub, & inluvoge del sub. % ne oonsegue che 'ipotefico acquirente dovrd proceders
aba refifica dal documanto castole, | cul cosil sono stimalsi] in € 500 circn

Riossumendo;
Drestinazione Peramedio Superfeie caurvaleie londs
cine
Parte ahiutiva Eup. lorda di #5337
pavEmenio
Pane predutiive Kup Borda di 1305 6%
arvERETD
Aren libera Sup borda di 0501 0
pavERETio

(] STATO OCCUPATIVO

7.1 Defenrdone del bene

Al momenio del sopralivogo, effethuato | 532021 con I"ausilic del Custode Giudizario si & potuto
appurare che o coscing risuito dismessa,

8 PROVENIENLA

Lo scrivente ha esominato lo certificozione ipofrascrisionale in atli, oitre che ha eseguilo Epeioni
ipotecone a conco del beni (vedos indicofivaments all48), o cul & emerss quants segue:

8.1 Attuali proprietori

L ha acquistato | beni esecutat do i EEEGEGEGD
con atto frascritto alla Conservatoria dei RRLIL o Milono al n® 2997/1930 par. dedl

22.1.200% (al. 49).

B.2 Precedenti propriatarl
Hon esistono alfd passogg di proprisfa nel ventennio.

Pare opporiune specificare che gii atfi rascrilli alla Consernvaloda dei RRN. di Miano ol n®
4382724037 porl. del 28.4.2001 & n® 17288725312 port, del 4.5.2001, sono elofive o successioni
ulravaniernnak.

¥ VINCOLI ED ONER| GIURIDICI

7.2 Vincoli @ | no a carico dell’

. Domonde o alire iroscrizonl
con sede in RFoma ha combiafo sede socicle o
Milara, con atto troscitto olla Conservatono RE.E. di Milono o n® 2916437619 part. oed 257 2013,

7.3 Vincoll ed oneri givridici che saronno conceliati o curo e spese della procedura
« lscritioni

ipot ' 10.000.000 & fovere o (T - -
Eerifo allo Conservatanio del BR.L i Milono al n® 29987530 del 23, 1.200%,

#  Pigros
a fovore d ontro (T il

allo Conservotora dei RELL di Milano ol n® 5884 1 /42502 port, ded 22112012,

10 STIMA




16.1 Criterio di stima

Sullo bose di quanto sopro emeno o seguilo dele isperioni & del rillevl eseguiti, nonché dalle
rsultanze ded coloqui informafivi ovuti con tecnici ed operalon locali, con fintenta dl avvicinani con
o moggiore approssmazons posible af valod df mercalo, & stato vlilzzalo i metodo di stima
sintelico-comparafivo; si & cloé desunto il prezzo unitaro ol metro quodroto ded bene di volla in velta
In esome dal prezi raggiunti, In sede di compravendita da cespili simil quonio a vbicazione e
destinozione duso.

5i & terute infine conto del fattor di instabilld economica generole del poese ed in parlicolare dal

mondo finanzdaro, che confinuana o condirionare pesanfemente il mercato immobiliore con lo
consaguenza di un ribasso delle quotaronl & delle frottative & del perdodo di lorte ol che ha
coinvolio anche le vendile giuditione, al fine di rendere pil realistica & rapida, nel'ambifo dedo
procedura eseculiva, la collocazions del bene ad un congreo preszo o realizo. | volore dei beni
come sopra definito, pud essere consideralo peralltra # “pil probobile” su base estimativa, ma deve
infendeni comungue "orientative” & quind suscettibile di variaziani, anche senchili, in dimiruzgione o
in aurmern o,

Per quonto concerane gii immobili focenti parte dello Coscina sono stati individuate | valor relofiv
a beni di identica destinazione [obitoziona & depoditi localimati in 2ono pedfedca di Milong:
successivomente ol indviduozdons del prezzo unitario individuata, 1o scrivente ha ftenuto o dover
applicare un cosflicient di ridudone parl al 50% In raglone dello state dei veghi iscontrata, che ha
aggiomato | volor o €/mag. 900 per lo porle abitativa & €/ma. 275 per la parfe produttiva. Alfrest
I'arealibera di perfinenza & stata volutota, come invalso nel'uso estimativo, in misura por al 10% del
valore relalivo all'alfivit principole, pefante quella produtiiva, cosi da determinare un valore
unitaria pari o €/mog, 27,50,

Infine, per quonto conceme la parte obltotiva dello Coscing, si & rtenuto di dover applicare un
volore defraffivo in mernifo oba reffifica delle due schede colastall dei sub. 5 & &, slimabile in & 1,000,
cosi come per la neflifica dell’elaboralo planimetico, stimakide ir € 500,

Infine, al valore totale degl immobii lcovatlo s & considerato un coefficiente di nauzionae, pari al 5%
in considerazions di eventudll viz occulli non espressamente gocerfobil dallo scrivente framite
ncognizione visiva e in relordone od ung mera “descrizone sommana” cosi come chiesto dal
Giudice.

10,2 Fondi di informazione:
Cascing
»  Agende immabikar in rono: annundci immobiian nella microzana, Pedale Asfe Tibunale di sMilano per
immobii in zono;
«  UOssernvolbor del mercabo:
o Ehewarione prazd degli immobidi sulla ploeza o Moo & Pravingia = 2° samesfre 2020 — Teba
scpa Comera di Commercio - Milono
o QL Oszervatorio del Mercalo Immobifare o cura dell’ agenszia del Teriono - 7° wemashe

2020,
o Boming Immabilicrs FLMA, relalive ol 2° semestne 2019,
10.3 Valutazrione cascinag
Daslinazions Suparhicie e alone uritona Valone
lorcic cinco £,
mia
Parta Abihaliva #3327 SLER 0D E:57 743,00
Parle Produtiva 131367 2FS00 ol 264 TS

ampo oo A.680.00 27,580 238 150,00




TQTALE

1457 35775

Adeguamenti e comezion] della stima
- Fduziorne del wolore del 5% per assenza di
Qaranza per vimi occultl non esprassamenrnte
occerabili dofio scrivente.

Rettifiche colastali (€ 1.000 + € 500)

Voore immobide al netlo dele decurt ozioni nelo
slato o fotto in cul si frova:

-€ F2.8B47.87
-  1.500,00

€ 1.382.98% 70

Guanfa sopra 1 sotloscritto ha I'oncre di rferre con serena coscienza df over bene operato al solo

scopo dl for conoscere al givdice la verila.

si specifica che Il presente elaborato ha finl prettamente legali ol procedimento giudiziano; si ditfida
ol ulifirzo in sedi diverse se non ouloizzale dall* Autoritd Ghudiziaria.

Milana, 28.3.2022

L'Esperto alla stima
Arch. Domenico larassi



